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AMISKOLGC,I ker. Arany Janos tér 1 szam alatti M A C RO P O L I S Tarsashaz (a
tovabbiakban: tarsashaz), tulajdonos kozOssége a tarsashaz szerveit, azok hataskorét, jogait €s
kotelességeit, a kozos koltség viselésének szabalyait, a miikodés egyéb szabalyait ezen

SZERVEZETI MUKODESI SZABALYZAT-van

szabalyozzak

Bevezetés

Jelen Szervezeti Miikodési Szabalyzat (tovabbiakban: SZMSZ) a tarsashazakrol szol6 2003. évi
CXXXIIIL. torvény és a tarsashaz Alapitd Okirata alapjan késziilt. Figyelembe veszi a szamviteli
torvény rendelkezéseit, valamint a munkajoggal kapcsolatos térvényi rendelkezéseket. Az SZMSZ a
tarsashaz vezetésének ¢és gazdalkodasanak, a tarsashdz jellegének megfeleld szabalyokat tartalmazza,
igy: - atarsashazra, miikodésére jellemz6, nagyrészt hosszabb iddre érvényes adatokat, alapvetd

elveket és eldirasokat;

- atarsashaz iranyitasi rendszerét, szervezeti felépitését, altalanos mitkodési rendelkezéseit,
belsd szabalyozasait;

- atarsashaz vezetd és ellendrzo szerveit, azok feladatait és jogkorét, az alkalmazott dolgozok
jogait és kotelezettségeit.

- azlizemeltetéshez kapcsolodo koltségek felosztasanak és viselésének szabalyait;

Az SZMSZ betartdsa ¢s betartatasa a tarsashdz tagjainak, tisztségviselOinek és alkalmazottainak
elsdrendii kotelessége.

I.
Altaldnos rész

1. A tarsashaz fobb adatai:

A tarsashaz neve: MACROPOLIS Tarsashaz

A cégnév roviditése: MACROPOLIS

Székhelye: Miskolc, Arany Janos tér 1.

Postai cime: 3526 Miskolc, Arany Janos tér 1. szam
Telefonszama: 06-46/ 323-178

Az Alapit6 Okirat kelte: 2008. junius 18.
Bankszamlé4janak szama: 11600006-00000000-40902968
Adodigazgatasi szama: 27462784-2-05

A tarsashaz id6tartama: hatarozatlan id6re alakult

A tarsashaz tulajdonostarsai: az érvényes ingatlan nyilvantartas tartalmazza.



Alapito: N.B.H Kft Miskolc, Arany J. tér 1. sz.

2. A tarsashaz alapitas célja.

A tarsashaz alapitdjat a tdrsashaz létrehozasdban az a cél vezérelte, hogy tulajdonaba keriild
lakasok, tizletek, irodak, raktarak és parkolok és az azokhoz szorosan kapcsolodod kozos
tulajdon, tarsashazként az egyes funkcidkhoz igazodva, zavartalanul, a tulajdonoskozosség
elvarasainak megfeleld6 modon, eredményesen iizemeljen. Az épiilet fenntartasa, feltjitasa és a
kozos tulajdonnal kapcsolatos jogok, kotelezettségek iigyek intézése tulajdonosi ellendrzés

mellett torténjen.

3. A tarsashaz tevékenységi kore.

68.20 Sajat tulajdont ingatlan lizemeltetése
68.20 Sajat tulajdonu helyiségek bérbeadasa
68.20 Sajat tulajdont tertilet bérbeadéasa

A kiilon engedélyhez kotott tevékenységeket a tarsashaz ténylegesen csak az engedély megszer-

z¢sét kdvetden gyakorolhatja.

4. A tarsashaz jogallasa.

A tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége az altala viselt kozos név alatt az épiilet fenntartasa,
felujitasa €s a k6zos tulajdonnal kapcsolatos ligyek intézése soran jogokat szerezhet és kotele-
zettségeket vallalhat, 6nalldoan pert indithat és perelhetd, gyakorolja a kozds tulajdonnal kap-
csolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kdzos tulajdon terheit.

A tarsashaz - gazdasagi jogalanyként - mikodése soran szerzddéses kapcsolatba keriilhet
harmadik személyekkel.

A szerzddésekbdl keletkezd jogok és kotelezettségek nem a tulajdonostarsakat, hanem a tarsas-
hazat illeti meg, illetve terhelik.

A téarsashaz szerzddéseit miikodése keretében onalloan, sajat belatasa és akarat elhatdrozasa
szerint, szabadon koti a céljainak megvalositasa érdekében.

Az éltala kotott szerzodések jogositottja, illetve kdtelezettje a tarsashaz. Ez vonatkozik azokra a
szerzddésekre is, amelyeket olyan tevékenységre vagy szolgaltatasra, termékekre kotott, amely
a tulajdonostarsak személyes kozremiikodésére vagy munkajara épiil.

A tarsashaz perbeli cselekményeit jogi meghatalmazottja Gitjan végzi.

Sajat nevében 4ll perben a tarsashdz akkor is, ha a tarsashaz valamelyik tulajdonostarsa all per-
ben a tarsashazzal szemben.

Fentieken tilmenden a tarsashaz 6nallé ado-, munkajogi és tdrsadalombiztositasi jogalanyisag-

gal is rendelkezik.



5. A tarsashaz képviselete és jegyzése.

1.

A tarsashaz a nyilatkozatait a kozos képviseldje tjan teszi meg.
A jogi hatasok a tarsashdz javara, illetve terhére keletkeznek.

A jegyzés a tarsashdz nevében tett irdsbeli nyilatkozat megfeleld formdban torténd aldirasa,
amely gy torténik, hogy a tarsashaz nevéhez a jegyzésre jogosult személy a névalairdsat

csatolja.

A tarsashaz jegyzésére a kovetkezd személyek jogosultak, akik egyben a tarsashdz képviseloi:

¢ A tarsashdz képviseletét a tarsashaz kozos képviseldje latja el, aki onélldéan jogosult a
jegyzésére, illetve a tarsashaz nevében alairasra .

¢ A kozos képviseld képviseleti és jegyzési joga a jogszabaly eldirasa folytan korlatlan,
vagyis kifelé harmadik személyekkel szemben nem korlatozhato.

¢ A tarsashdz nevében, a kozds képviseld tartos akadéalyoztatdsa esetén alairasra jogosult a
tarsashdz szamvizsgalo bizottsaganak elnodke, a kozgyiilés illetve kozos képviseld altal meg-

bizott személlyel egyiittesen.

I1.

A tarsashaz belso viszonyai

A tulajdonosok jogosultak a kdzgytilés 6sszehivasat kérni a késébb szabalyozandok szerint.

Minden tulajdonostarsat megillet az ligyvezetésben valo részvétel: a kozgytiléseken a szavazati,

tanacskozasi jog.

Megilleti tovabba a tulajdonostarsakat a tarsashdz konyveibe és egyéb irataiba vald betekintés

¢és ezekkel kapcsolatban a felvilagositas kérésének joga.

Az ellendrzési jog az ligyvitel megvizsgalasara, illetve megvizsgélasanak lehetdségére vonatko-
zik, amit a tulajdonostarsak a szamvizsgald bizottsag tjan, eseti jelleggel konyvvizsgalo igény-

bevételével gyakorolhatnak.



II1.

A tarsashaz szervezete és iranyitasi rendszere.

A tarsashaz kozgylilése a kozosség legfobb dontést hozd szerve, az operativ irdnyitasat a kozos

képviseld latja el.

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

A tarsashaz kozgyiilése.
A tulajdonostarsak sziikség szerint, de legalabb évente egy alkalommal legkésObb méajus 31-ig

tartanak kozgytilést.

A tarsashaz tulajdonosk6zossége az ingatlan hasznalat eltéré funkcidibol adoéddan két tulajdo-
nosi kor részkozgytilési dontését teszi lehetové. Az egyik a ,,Lakés” tulajdonosi kor, a masik az

,,Uzlet, Iroda” tulajdonosi kor.

A részkozgyulésnek atadott dontési jogositvanyokat a 1.14 pontban hatarozza meg a tarsashaz

tulajdonos kozdssége.

A részkozgytilések Osszehivasanak, hatarozat képességének, hatdrozat hozatalanak szabélyai a

kozgytilés szabalyaival egyezdek.

A részkozgylilés az atruhazott dontési korokben kizarolagos dontési jogosultsagot kap.
A részkozgyiilés dontése kifogas tekintetében a kozgyiilési hatdrozatéval azonos. A masik

tulajdonosi kor ezen hatarozattal szemben kifogassal nem élhet.

A kozgytlést / részkozgytilést/ a kozos képviseld hivja dssze.

Jogosultak tovabba a kozgylilést Osszehivni a tulajdoni hanyad legaldbb 1/10 részét képviseld
tulajdonostarsak, ha ilyen iranyu kérelmiiket a kdzos képviseld 15 napon belill nem teljesiti,
valamint a Szdmvizsgalo Bizottsdg az SZMSZ szerinti esetekben.

A kozo6s képviseld tartds akadalyoztatdsa esetén a tulajdonostarsak koziil kér fel (biz meg)

valakit a kdzgytilés dsszehivasara.

A tulajdonosokat a napirend kozlésével kozvetlen értesitéssel, levélben, telefax vagy e-mail
utjan legalabb 8 nappal a kozgytilést megeldzden kell meghivni. A kozgytilés helye altaldban a

tarsashdz székhelye, ettdl azonban célszerliségi, gazdasagi okok miatt el lehet térni.



1.8.

1.9.

1.10.

1.12.

A kozgytilésen valamennyi tulajdonostarsat felszolalasi és szavazati jog illeti meg.
A kozgytilésen a tulajdonost erre meghatalmazott személy is képviselheti.
Nem lehet meghatalmazott a kozos képviseld, valamint a szamvizsgald bizottsag tagja.

A meghatalmazast kdzokiratba, vagy teljes bizonyit6 erejii maganokiratba kell foglalni.

A kozgytilés csak a meghirdetett napirend tekintetében hozhat hatarozatot.

A kozgyllést a megvalasztott elndk vezeti. A kozgytilés akkor hatdrozatképes, ha azon a
tulajdoni hanyadnak tobb mint a felével rendelkezd tulajdonostarsak, vagy meghatalmazottjaik
jelen vannak, vagyis a tarsashaz tulajdonostarsainak 5001/10.000 tulajdoni hanyada képviselve

van.

Ha a kozgyiilés nem hatarozatképes, az jabb (megismételt) kdzgytilést a hatarozatképtelen
kozgytlést kovetd, de legfeljebb 15 napon beliili idopontban, az eredetivel azonos napirenddel

meg kell tartani.

A megismételt kozgyllés az eredeti kozgylilés meghivojaban — az eredeti kozgytilés
hatarozatképtelenségétdl fiiggo feltétellel - is kitlizhetd. A megismételt kozgytilés, a jelenlevok
tulajdoni hédnyadara tekintet nélkiil hatarozatképes, ezt a koriilményt a megismételt kozgytilés

meghivdjaban fel kell tlintetni.

1.13. A kozgviilés hatdskorébe tartozik, vagyis a kdozgyiilés dont :

a./

b./

c./

d./

f./

h,/

1.14.

A koz0s tulajdonban 4llo épiiletrészek hasznalatarol, hasznositasarol, fenntartasarol,
felyjitasarol, elidegenitésérol, a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasarol,

A kozds képviseld, valamint a Szamvizsgdld Bizottsdg tagjainak megvalasztasarol,
felmentésérdl és dijazasarol.

A tarsashaz éves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasarol, valamint a k6zos képviseld
részére a felmentvény megadésarol,

Ha az ingatlanon végzendd, a rendes gazdalkodas korét meghaladd munka, vagy kiadas
kozgytlési jovahagyast igényel, az engedély megadasarol,

A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat megallapitasarol, modositasarol.

A felujitasi alap képzés mértékérdl ( Ft/m*/ho )

A kozlizemi szamlak felosztasanak modjarol.

A részkozgyulés hataskorébe tartozik, vagyis a részkozeyiilés dont.




a./ az épiilet részben 1év6, kdzos tulajdonban all6 ingatlanrészek tekintetében a kezelés, a hasznalat
a hasznositas modjanak, elveinek meghatarozasarol, az albetéten beliili épitkezés -kivéve az
¢épiilet fOszerkezetei és gépészeti rendszerei kivételével- jovahagyasarol,

b./ ahasznalati mod (funkcio) megvaltoztatisanak jovahagydsarol.

c./ aHazirend megallapitdsarol, modositasarol.

1.15 A kozgviilés, /részkdzgviilés/ hatarozat hozatala:

a./ akozgylilés hatarozatait altalaban egyszerli sz6tobbséggel hozza.
b./ valamennyi tulajdonostars hozzajarulésa, vagyis 10.000/10.000 igen szavazat kell:
= az Alapito Okirat megvaltoztatdsdhoz, ha a torvény masként nem rendelkezik 10. §. (2.)

c./ atulajdonostarsak_tulajdoni hanyadanak 4/5-ét kitevé 8.000/10.000 igen szavazat kell:

= az Alapité Okirat modositasahoz 10. §. (3.)
* akozos tulajdonban 1évo épiiletrészt érintd, albetéten beliili épitkezés

megkezdéséhez 21.§.(1.)
= atarsashaz rendes gazdalkodasat meghalado6 kiadasokrol 29.8.(1.)

d./ a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaddnak t6bb mint 2/3-4t kitevd 6667/10.000 igen szavazat
kell:
* akozos tulajdon 6nalld ingatlanként kialakithato részének elidegenitéséhez, 3. §. ( 2.)
e./ az Gsszes tulajdonostars tulajdoni hdnyadanak felét kitevé 5.001/10.000 igen szavazat kell:
= a Szervezeti és Miikddési Szabalyzat elfogadasahoz, modositdsdhoz. 14. 8. (1.)
= Az albetéten beliili megosztast tartalmazo Alapité Okirat modositdsdhoz  21. §. (3.)
/ a modositas koltségeit a kezdeményezd albetét tulajdonostars viseli./
f./ kozgytlésen jelenlévd tulajdonostars tulajdoni hanyadanak tobb mint 1/2-ét kitevo igen
szavazat kell:

= A Lakis, Uzlet, Iroda hasznalati médjanak és hasznositasanak megvaltoztatasdhoz

(funkciovaltasahoz) 18.§.(3.)
= az Alapité Okirat kijavitasa 60. §. (1.)
* minden egyéb, fel nem sorolt kérdésben 38.8.(2)

1.16. Kozgyllési hatdrozat ugy is meghozhatd, hogy a kozds képviselének felhivasara — a
Szamvizsgald Bizottsag irasbeli véleménye alapjan - a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

a./ az irasbeli szavazashoz, a k6zos képvisel6 minden tulajdonostars részére, irasban megkiildi a

dontéshozatalhoz sziikséges informéciokat tartalmazo tajékoztatdt €s jelzi az irasbeli szavazas

elrendelésének okat, a szavazas hataridejét, a szavazas értékelésének napjat.



b./

c./

d./

e./

1.17.

1.18.

1.19.

1.20

1.21

1.22

2.

a megkiildott, kézbdl atadott anyag tartalmazza a hatarozat tervezetet és a szavazast egyértelmii
modon lehetdvé tevo szavazéd lapot.

a szavazas leadasanak hatarideje nem lehet kevesebb a kézhez vételtdl szamitott 3 napnal, de
nem haladhatja meg a 30 napot.

a szavazas eredményének megallapitasat, a szavazat leadasara kitlizott hatarnapot kdveté harom
napon beliil, k6zos képviseld a Szamvizsgald Bizottsaggal egyiittesen végzi el.

a szavazas eredményérdl, a hozott hatarozatrdl kozos képviseld koteles a tulajdonostarsakat a

szavazat leadasi hatdrnapjat kovetd 30 napon beliil irdsban értesiteni.

A kozgyllésen - a hatirozatokat is tartalmazd - jegyzOkonyvet kell vezetni, amelyet a
kozgytlésen elnokld személy és két tulajdonostars az aldiradsaval hitelesit. A jegyzokonyv
tartalmazza a kozgyiilés helyét és idejét, a jelenlévoket, az altaluk képviselet tulajdoni részt, a
kozgytilésen lezajlott fontosabb eseményeket, nyilatkozatokat és a hatdrozatokat az azokra

leadott szavazatok és ellenszavazatok szamat, illetve a tartdozkododkat.

A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrdl - a masolasi koltség megfize-

tésével - masolatot kérhet.

Ha a hatarozathoz valamennyi tulajdonostars hozzajaruldsa sziikséges, a jegyzokonyvet

mindenkinek ala kell irni.

Kozgytilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol,

koltségvetés megallapitasardl szo16 kozgytlést évente majus 31- ig meg kell tartani.

Kozgytilésen hozott hatirozatokrdl, valamennyi tulajdonostarsat és haszndlot irasban, a

kozgylilés megtartasatol szamitott nyolc napon beliil értesiteni kell.

Ha a kozgylilés hatarozata, jogszabaly vagy az Alapitdé Okirat, illetdleg a Szervezeti Miikodési
Szabalyzat rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar,
barmely tulajdonostars keresettel kérheti a Miskolci Varosi Birdsagtol a hatarozat érvénytelen-
ségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatol szamitott hatvan napon beliil.

A hatérid6 elmulasztisa jogvesztéssel jar.

A kozos képviselo jogallasa, feladatai és szamadasi kotelezettsége

8



2.1
2.1.1.

2.1.2.

2.2
2.2.1.

2.2.2.

A tulajdonostarsak a kozosségbdl adodo tligyek intézésére egyszerli szavazattobbséggel kozos

képviseldt valasztanak.

A kozos képviselo jogallasa:

A koz0s képviseld képviseli a tarsashdzat harmadik személyekkel szemben, szerz6déses

tigyekben, hatosagok elétt, hivatali tigyekben, birosagokon.

A koz0s képviseld gyakorolja a munkaltatoi jogkort a tdrsashaz alkalmazottai felett.

A kozos képviselo feladatai:

Gazdaségi, szamviteli és pénziigyi feladatok:

éves koltségvetési javaslat elkészitése a kozgyiilési dontéshez,

a tulajdonosok k6zos koltség hozzajaruldsanak kiszamitasa, kozlése,

a szamlakkal, pénztarral kapcsolatos konyvvezetési feladatok szakszeri ellatasa,
nyilvantartds vezetése a tulajdonosi befizetési kotelezettségrol és azok teljesitésérol,
beérkezd és kimend szdmlak nyilvantartasa,

végzett munkak, szolgaltatasok szamlainak kifizetése / utalvanyozasa /

szamla feletti rendelkezési jog gyakorlasa,

likviditasi helyzet folyamatos figyelése, tervezése,

munkabérek, megbizasi és vallalkozasi dijak szamfejtése, kifizetés,

éves beszdmolo, elszamolas elkészitése, kozgyiilés elé terjesztése,

iratok, okmanyok, bizonylatok megorzése,

Miiszaki feladatok:

miiszaki bejarasok, javitasi feladatok meghatarozasa,

a sziikséges épitési-szerelési munkak megrendelése.

a karbantartasi, felgjitasi munkak elvégzéséhez kivitelezdi drajanlatok beszerzése, a

kivitelezd munkairdl referencidk ellendrzése.

a tervszerli lizemeltetési ¢és karbantartdsi munkdkhoz az atalany-, és keretszerzodések
megkdtése,

az elvégzett munkak miiszaki ellendrzése, atvétele, igazolasa,

felujitasi, illetve nagyobb karbantartasi munkak elvégeztetéséhez miiszaki szakvélemény
megrendelése, sziikség szerint miiszaki ellendr biztositasa,

tliz-, érintés- ¢s villamvédelem szabvanyossagi vizsgalatok elvégeztetése,( a kozos tulajdonban
1év6 berendezéseket, haldzatokat érintden)

gyors intézkedés az azonnali beavatkozast igényld hibak elharitasarol.

9



Ezen feladatok végzésével megbizhat felelds miiszaki vezetot

2.2.3 Jogi feladatok:

* atodrvényesség betartasa és betartatasa,

= szervezeti-miikodési szabalyzat javaslatanak kidolgozésa,

* ahazirend javaslatanak kidolgozasa,

= ajovahagyott hdzirend betartatasa,

* megbizasi, vallalkozasi szerzddések kotése,

= eljaras a hatralékos tulajdonosokkal szemben,

= jotallasi, szavatossagi jogok érvényesitése,

= e¢ljaras a tulajdon védelme, birtokhaboritas ligyében,

= jelzdlogjog bejegyeztetése a harom honapot eléré kozds koltségtartozassal rendelkezd
tulajdonostarsak tarsashazi illetéségére, annak nyilvantartasa, torléshez igazoléas kiadasa

» a tarsashaz birtokba vétele, illetéleg kozos képviseld-valtas esetén atadas-atvétel lebonyolitasa

jegyzokonyvben rogzitetten.

2.2.4. Szervezési feladatok:

» a kozgyulés Osszehivasaval és lebonyolitasaval kapcsolatos teenddk ellatasa és kozgytilési
anyagok elokészitése, irattarozdsa (meghivok, jelenléti ivek, meghatalmazasok megbizésok,
jegyzOkonyvek),

* a kozgytilési jegyzOkonyvek elkészitése, a hozott hatirozatok, tulajdonosok részére vald
kozlése,

= atulajdonosok részére a félfogadas biztositasa,

= atulajdonosok egymas kozotti jo kapcsolatanak segitése,

» akozgyllés altal valasztott bizottsdgok mitkddésének eldsegitése,

* munkaltatoi jogkorben gondnok, hazfeliigyeld stb. kivalasztasa,

= részt vesz a tarsashaz kozgytlésén , igény szerint vezeti azt

2.2.5. Ellen6rzési feladatok:

» atarsashaz lizemeltetéséhez kapcsolodd munkavégzések ellendrzése,
= a hazirend betartasanak ellenorzése,
= atlzvédelmi eldirasok betartasanak ellendérzése,

= abérbe adott, helyiség, teriilet, stb. rendeltetésszerii hasznalatanak ellendrzése,

3. A Szamvizsgalo Bizottsag
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3.1.

3.2

A tarsashaz kozossége - tekintettel a kiilon tulajdon szdmara, valamint az éves koltségvetés
Osszegére, a pénzforgalomra - a gazdalkodas ellenérzésére soraibol egy 3 fobol alld
Szamvizsgald Bizottsdgot valaszt. A bizottsdgba 1 fot a ,,Lakas”, 1 6t az ,Iroda”, 1 fot az
,,Uzlet” tulajdonos csoport jeldlhet.

Amennyiben a Szamvizsgéald Bizottsag feladatainak ellatasa, kijelolhetd tulajdonosok hidnya
miatt nem biztosithato, e feladatok ellatasaval a szamvitelr6l szol6 torvény szerinti konyvviteli
szolgaltatds végzésére jogosult szolgaltato vagy okleveles konyvvizsgdloi képesitéssel
rendelkezd €s a szamvitelrdl szold térvény szerinti nyilvantartdsban szerepld személyt vagy

olyan gazdalkodo¢ szerveztet kell kijeldlni, amelynek ilyen tagja vagy alkalmazottja van.

A Szamvizsgald Bizottsag jogai és kotelezettségei

a./ barmikor - eldzetes idOpont egyeztetést kdvetden - ellendrizheti a kozos képviseld
ligyintézését

b./ ellendrzi a kozosség pénzforgalmat

c./ véleményezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatokat, igy kiilondsen a koltségvetést €és az
elszdmolast, az Alapité Okirat ill., SZMSZ mddosito eldterjesztéseket,

d./ Ellendrzi ¢és jovahagyja az éves fiitési, hiitési koltés elszadmolasat, hd dijak

megallapitasat.
e./ ellenérzi a felwjitasi, karbantartasi szamlakat,
f./ javaslatot tesz a kozos képviseld dijazasara

g/ Osszehivja a kozgytlést, ha a kozos képviseld az erre vonatkozo kotelezettségének nem

tud vagy akar eleget tenni.

A Szamvizsgald Bizottsag testiiletként miikodik, elnokét sajat tagjai koziil maga vélasztja. Hatérozatait

altalaban egyszeri szotobbséggel hozza, a miikodésére vonatkozé ligyrendjét maga allapitja meg.

1.

IV.

A kozos koltségek fedezetének biztositasa

A tarsashaz miikodése soran jelentkezd, a kozos teherviselésénél elofordulo

koltségelemek:
11



1.1. Az egyes tulajdonostarsak kozotti felosztasra keriild jellemzd koltségek:

elektromos, 1voviz, szennyviz, gaz halozatok javitasa, karbantartasa, potlasa az egyes mé-

rokig, a fomérdk cseréjének, hitelesitésének koltségei

= k6z0s elektromos haldzat mérdjén mért aramdij (k6zosségi fogyasztok aramkoltsége).

»  kommunalis hulladékszallitas, artalmatlanitas dija

= ko6z0s képviselet dija, tarsashdz ligyviteli koltségei, tarsashaz jogi képviseleti dija

» k6z0s tulajdonban 1€v4 teriiletek takaritas dija

= ¢piilet ingatlantulajdonanak biztositasi dija

»  kémények feliilvizsgalati dija

= viz és csatornadij, a mellékmérékon mért fogyasztassal csokkentve.

= gizfogyasztas dija,

* a kozponti tiizjelzd, spinkler rendszer illetve gaz és CO érzékeld rendszerkarbantartds,- javitas
dija,

= az épiilet kozponti rendszereinek (flités, hiités, 1égellatas, viz, csatornahéaldzat stb.) karbantartasi
javitasi dijai

= az ¢épiilet karbantartési, javitasi dija

» atarsashazakra vonatkozé jogszabaly alapjan a tarsashazkozosségét terheld egyéb mashol

meg nem hatarozott koltségek

2. A kozos koltség felosztasanak és viselésének szabalyai.

2.1. A kozos koltségek biztositasara a kozos képviseld, évenként koltségvetést készit, melyet a
kozgytilés elé terjeszt. Az éves rendes kozgyiilés hatarozatdban Aallapitja meg az egyes
tulajdonos csoportokat terheld koltségek havi fajlagos 6sszegét.

2.2. A tervezett kozos koltség felosztasa a két eltérd sajatossagu épiiletrész tulajdonos csoportja
kozott a felsorolasban meghatarozott koltségelemek, elkiilonitett, tételenkénti kiilon szamitasba

vétele alapjan torténik.

2.3. A koltségek kovetkezd pontban tételesen felsorolt része:

minden tulajdonostarsat sajat hasznos alapteriilete aranyaban terheli: »VIIND” jeli
a,,LAKAS — UZLET - IRODA”-kat terheli ,L.JU.L” jelii
a ,,LAKAS - IRODA”-kat terheli LLIL”  jelii
a,, UZLET — IRODA” —kat terheli LUL”  jeli
a,, TAROLO (Raktar) , PARKOLO” —kat terheli »R.P.”  jelii
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2.4. Az egyes koltségek, tulajdonoscsoportok kozotti felosztasat az alabbiak szerint szabjak meg

"MIND" A tulajdonos csoport tagjai kdzott, hasznos alapteriiletiik ardnyaba kertil felosztasra

= az ¢plilet lizemeltetéséhez felhasznalt javito, segédanyag, sikossag mentesito,
nyomtatvany és irodaszer

= ¢piilet kozos terlileteinek, épiilet szerkezeteinek €s kapcsolodd kozteriiletnek
rendszeres takaritasa, sikossag mentesitése,

= ijrodaszer, nyomtatvany

= koz0s mérén mért aramdij 10 %-a

= ko6z0s képviselet, jogi képviselet dija

= konyvvezetés dija

= tlizjelz6 rendszer karbantartasa, ellenérzés dija

= biztonsagi aramforras karbantartas, ellendrzés dija lizemeltetés ktsg-e

= belso telefonhdlozat karbantartas, javitas dija

= tarsashdzban 1évo tiizoltd késziilékek ellendrzési dija javitasi, potlasi ktg.

= diszpécser szolgalat, 6rzés védelem dijai

= karbantartd, javito szolgélat dija,

= jgénybevett hibaelharito, javitd szolgaltatas ktg.,

= tarsashaz tigyviteli koltségei /adminisztracid, bank, posta, telefon, internet ktg./

= ¢piilet ingatlanbiztositas dija,

= dekoracios, informacids koltségek,

= atarsashazakra vonatkozo jogszabaly alapjan a tarsashazkozosségét terheld

egyéb , mashol meg nem hatarozott koltségek

,L.U.L” tulajdonos csoport tagjai kozott, hasznos alapteriiletiik ardnyaba keriil felosztasra
= aramdij 10 %
= gazdi
= viz és csatornadij, a mellékmérékon mért fogyasztassal csokkentve.
=  Kommunadlis hulladék szallitas dija
= az ¢épiilet fitési rendszerének iizemeltetése, karbantartdsa, javitasa.
= kazanok kémények feliilvizsgalata karbantartasa
= homlokzati tivegportalok takaritasa

»L.L.” tulajdonos csoport tagjai kdzott, hasznos alapteriiletiik aranyaba kertil felosztasra
= 4ramdij 20 %
= aliftek lizemeltetési, javitasi karbantartasi koltségei.
= A Iépcséhazak flistmentesitd rendszereinek karbantartdsa, javitasa, ellendrzése
= ]épcs6haz beléptetd elektronikai berendezések karbantartasa, javitasa, potlasa

,U.I” tulajdonos csoport tagjai kozott, hasznos alapteriiletiik aranyaba keriil felosztasra
= 4ramdij 60 %
= aklimarendszer lizemeltetési, javitasi koltségei.

»R.P.” tulajdonos csoport tagjai kdzott, hasznos alapteriiletiik aranyaba keriil felosztasra
= a CO érzékelo karbantartasa, javitasa.
= A Spinkler rendszer karbantartasi, javitasi, ellendrzési ktg.-e
= A parkoloszintek aramfogyasztasa
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Az ,JRODA™-ként hasznalt , lakés” lizemeltetési dija a mindenkor érvényes ,,Iroda” dijtételével
szamlazandd. A be nem jelentett funkcid valtas esetén a dij alkalmazasahoz elégséges a lakcim

telephelyként torténd megjeldlése €s a postalada tarsasagi cimzése.

A koltségek felosztasanak alapja a kiilon tulajdonhoz tartoz6 hasznos alapteriilet az ingatlan
nyilvantartasba bejegyzett mértékével a ,,Lakas” , ,Uzlet”, Iroda” albetéteknél. A , Raktar-
Tarolo” albetétek 0,5 korrekcioval, a ,,Parkold” 0,2 korrekcioval szamitott hasznos alapteriilete

a felosztas alapja.

A koz0s koltséget a tulajdonostarsak havonta, eldre kotelesek megfizetni targyho 15. napjaig. A
kozos koltség dijbekérdje évente egy alkalommal keriil minden tulajdonostarsnak kikiildésre,
mely alapjan ellenkezd kozgytlilési dontésig azonos Osszeggel koteles minden tulajdonos a

kozos koltséget megfizetni.

Az egyes kiilon tulajdonrész fogyasztdsanak mérésére felszerelt alméréokon mért tényleges
fogyasztasokat havonta, - a targyhot kovetd honap elsé harom munkanapjan - k6zds képviseld
leolvastatja. Az almérén mért havi fogyasztds mennyisége és a beérkez6 targyhavi koziizemi
szamla dijtételei alapjan meghatarozott dij szorzata képezi a havi koziizemi dijat, melyet utolag
a koziizemi szamla beérkezését kovetd S munkanapon beliil elkészitett kozos koltség dijbekérd

tartalmaz. Fizetési hatarideje a szamla kibocsatasatol szamitott 8-dik nap.

A géazfogyasztas alapdijat minden tulajdonos négyzetméter ardnyosan havonta dijbekérd

alapjan koteles megfizetni. Fizetési hatarideje a szamla kibocsatasatol szamitott 8-dik nap.

Vizmelegitési dij:

A kozponti melegviz ellatds soran, a havi mért melegviz mennyiség alapul vételével keriil
megallapitasra a vizmelegités hddija, melynek mértékét a kozos képviseld allapitja meg a jelen
szabalyzatban meghatarozottak szerint. A szamitds alapjat a fiitési idényen kiviil mért atlagos
kobméterben kifejezett gazfogyasztas adja. Ezen mérdszam és a meleg viz méréorakon mért
vizfogyasztas alapjan meg kell hatdrozni, az egy kobméter viz felmelegitéséhez sziikséges
gazmennyiséget. Az igy kialakitott fajlagos koltséget kell az aktudlis gazarral és az albetétben
mért meleg vizfogyasztassal felszorozni. A fogyasztdsi dij megéllapitdsa havonta mért

fogyasztas alapjan, utdlag torténik. A meleg viz eléallitasanak dija 1400 Ft/m3.

Fizetési ellatasi utvonal gyorsitdsa érdekében lehetdsége van a Tarsashdznak sziikség szerint

dijeldleg megallapitasara.
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A meleg viz méréorak tulajdonjoga az egyes albetétekével megegyezd, igy azok
miikodoképességérdl és hitelességérdl a tulajdonos koteles gondoskodni. Az tizemen kiviili
vagy nem rendeltetésszeriien miikodé mérdora esetén a kozos képviseld koteles az épiilet egy

négyzetméterre jutd atlagos havi fogyasztasanak 30 szdzalékkal novelt fogyasztdsat

kiszdmlazni az albetét tulajdonosanak, mindaddig amig az o6ra hitelesitésérdl vagy javitasarol nem

2.11.

gondoskodik.

Hiutésdij megéllapitasa:

A fogyasztési dij megallapitasa havonta mért fogyasztas alapjan, utdlag torténik.

A hités dij megallapitasakor a hiitdberendezések altal elfogyasztott Gsszes energiamennyis€g
koltségét az albetétekben elhelyezett kdltségmegosztd drakon mért fogyasztas aranyaban kell
felosztani.

Fizetési ellatasi titvonal gyorsitasa érdekében lehetdsége van a Tarsashaznak sziikség szerint

dijeldleg megallapitasara.

A hideghd mérodrak tulajdonjoga az egyes albetétekével megegyezo, igy azok miikodoképességérol és

hitelességérél a tulajdonos koteles gondoskodni. Az iizemen kiviili vagy nem rendeltetésszeriien

miik6d0 mérdora esetén a kozds képviseld koteles az épiilet adott honapban ténylegesen hiitott

albetéteinek, albetét tipusonként (lakas/iizlet/iroda) egynégyzetméterre jutd atlagos havi hideghd

fogyasztasanak 30 szazalékkal novelt sszegét kiszamlazni az albetét tulajdonosanak, mindaddig, amig

az ora hitelesitésérdl nem gondoskodik és errdl sz6lo irasos dokumentaciot a kozds képviseleti iroda

részére el nem juttatja.

2.12.

Fiitésdij megallapitasa:

A fogyasztasi dij megallapitasa havonta mért fogyasztas alapjan, utdlag torténik.

Az A”, ,B”, ,,C”, illetve ,,D” épililet tetén 1évé légkezeld berendezések hémennyiség
felhasznalasanak koltsége (mérOdraval mért) azokat az albetéteket terheli, melyek ezekre a
berendezésekre kozvetleniil r4 vannak kapcsolodva. Ezen albetétek a mindenkori csatlakozas
alapjan keriilnek meghatirozasra. A fomérén mért fogyasztisok szétosztisa ezen albetétek
kozott, (mivel az albetéteken beliil nincsen erre a célra telepitett almérd) négyzetméter alapjan

keriil szétosztasra.
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2.13.

Az egyes kiilon tulajdonba tartozo albetétek meleghd fogyasztasa utani flités dij
megallapitasakor a fiitOberendezések altal elfogyasztott légkezeldk altal elfogyasztott dijjal
csOkkentett energiamennyiség koltségének 20 szdzalékat minden kdzpontilag flithetd albetét
tulajdonosa kozosen koteles viselni, melyet hdveszteségi dijként négyzetméter ardnyosan kell
kiszabni. A fennmarad6 80 szdzalékot az albetétek koltségmegosztd orain leolvasott mért
fogyasztas aranyaban kell felosztani. A mindenkori szolgaltatéi alapdij a 2.9 pontban
meghatarozottak szerint négyzetméter aranyos bontasban kerlil szétosztiasra az albetétek
iranyaba.

Roviden a flitésszamitas modja:

Gazszamla teljes 0sszege

- melegviz eldallitds Ft-ban kifejezett 6sszege (m3 * mindenkori melegviz dij)

- Géaz alapdij (nm-re vetitett valtozd egységar)

- Légkezeld berendezések fogyasztasa

= Fiités hodija

Ennek 20%-a hdveszteségi dij, mely nm alapjan keriil szétosztasra a flithetd albetétek kozott
Ennek 80%-a fiités dij, melyet az egyes almérékon mért fogyasztassal szemben aranyosan kertil

szétosztasra, melyet Ft/Kw mennyiségi egységen tartunk nyilvan.

Fizetési ellatasi utvonal gyorsitdsa érdekében lehetdsége van a Tarsashaznak sziikség szerint

dijeléleg megallapitasara.

Az albetétekhez tartozé meleghd mérdorak tulajdonjoga az egyes albetétekével megegyezo, igy
azok mukodoképességérdl és hitelességérdl a tulajdonos koteles gondoskodni. Az lizemen
kiviili vagy nem rendeltetésszerlien miikodé mérdora esetén a kozos képviseld koteles az
épiilet adott honapban ténylegesen fiittt albetéteinek, albetét tipusonként (lakas/iizlet/iroda)
egy négyzetméterre jutd atlagos havi meleghd fogyasztasanak 30 szazalékkal novelt 0sszegét
kell kiszamlazni az albetét tulajdonosanak, mindaddig, amig az ora hitelesitésérdl nem
gondoskodik és errdl szolo irasos dokumentéaciot a kozds képviseleti iroda részére el nem

juttatja.

A koz06s koltségek tekintetében az éves elszamolas a Szdmvizsgald Bizottsaggal kozdsen annak

jovahagyasaval torténik.

A ko0z06s koltség beszedésérdl, sziikség esetén behajtasarol, nyilvantartasarol és elszdmolasarol

a k6zos képviseld gondoskodik.
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2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

A fizetési felszolitas, kikapcsolasi értesitd postai uton torténd kézbesitésének koltségét

valamint a tartozas behajtasanak koltségét a Tarsashaz képviselete koteles az adosra haritani.

A Szervezeti Miikddési Szabalyzat felhatalmazza a kozds képviseldt, hogy a kozos koltséghez
vald hozzdjarulas és koziizemi dijbekérdk befizetésével legalabb 60 napon tuli hatralékba keriilt
tulajdonostars kiilon tulajdondnak hutés —fiités és melegviz rendszerét a szolgaltatasbol a
tartozas rendezéséig kizarja, illetve a hidegviz szolgaltatast napi 1 6ra hasznalatra korlatozza. A
kizaras ido-tartamara a ,.kozvetlen” szomszédos tulajdonostarsak fiitési vagy hiitési energia
koltségeinek 10 %-at karokozds cimén a nem fizetd tulajdonos tarsnak kiszamldzza.
Kozvetleniil szomszédos tulajdonostarson kozvetleniil az albetét alatt, felett és mellett

elhelyezkedd ingatlanok tulajdonosait kell érteni.

A Szervezeti Miikddési Szabalyzat felhatalmazza a kozos képviseldt, hogy a kozos koltséghez
valoé hozzajarulas befizetésével legalabb 3 honapos hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon
tulajdonénak jelzélogjoggal vald6 megterhelését rendelje el a hatralék biztositékaul. A
hatarozatot bejegyzés végett a Miskolci Korzeti Foldhivatalhoz kiildje be. A jelzdlogjog
bejegyzéssel kapcsolatban felmeriil6 koltségek a hatralékba keriilt tulajdonostarsat terhelik.

A hozott hatarozatot egyidejiileg meg kell kiildeni a hétralékos tulajdonostarsnak.

A Tarsashaz koteles a jelzalog bejegyzés eljarasanak meginditasa el6tt 30 nappal ennek tényét

irasban k6z06Ini a tulajdonossal.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld koteles a jelzalog

torléséhez sziikséges engedélyt kiadni az adosnak.

A kozos képviseld az lizemeltetési koltségeket szamadasi kotelezettséggel kezeli. Kozos

képviseld csak a kozgytilés dontése alapjan vehet hitelt igénybe.

A koziizemi dijakrél beérkezd, valamint az egyéb szamldkat- azok tartalmi és formai
ellendrzése utan — kifizeti, illetve ezekrdl a kiadasokrol dont, amelyrdl utdlag a tarsashdz
kozgytilését tajékoztatja. A kozos képviseld ezen jogkorét nem érinti, hogy a Szamvizsgalod

Bizottsag e koltségek felmertilését és indokoltsagat ellendrizheti és vizsgalhatja.

A koz0s koltségszamla hataridon tuli teljesitése esetén alkalmazando intézkedések.
- a 30 napon tuli dijbekéré befizetésével hatralékos tulajdonostarsat fel kell szoélitani
tartozdsa 8 napon beliil torténd rendezésére a jogkovetkezményekre valo egyideju

figyelmeztetéssel.
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- Az érvényesitendd késedelmi kamat mértékét a kozgyiilés hatarozza meg.

V.

A tulajdonostarsaknak bejelentési kotelezettsége

1. A tulajdonostars a kozos képviselonek koteles bejelenteni

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

L.5.

1.6.

A kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast az adasvételi szerzodés alairasat kovetod
15 napon beliil.

Az 1j tulajdonos koteles a kdzlizemi szolgaltatok felé a tulajdonosvaltozast bejelenteni és a
mérdora nevére torténd atiratasardl szolo jegyzokonyv masolatat a kozos képviseletnek atadni.

A tulajdonosi nyilvantartd kartont kitdlteni és a fentiekkel egyiitt a kozos képviseleti irodaba
eljuttatni 8 napon beliil eljuttatni.

A tulajdonosi nyilvantartd karton mellé a tulajdonosi jogviszonyanak igazoldsara a 30 napnal

nem régebbi foldhivatali tulajdoni lap masolatat mellékelni.

A lakcimét, lakcim valtozasat, telefon elérhetdségét / riasztasi cimét pl. karmegeldzés céljabol)

illetve az ingatlan nyilvantartasba barki altal megtekinthetd adatat.

A kiilon tulajdon bérbeadas idopontjat és a bérld 1.4.1. pontban meghatarozott adatait

A kiilon tulajdonan beliili épitkezést annak épiilet szerkezeteket érintd pontos miszaki leirasat.
A kiilon tulajdondban észlelheto épiilet szerkezeti elvaltozasokat, allagot befolyasolo jelensége-
ket (repedések, vizesedés, szagképzddés stb.)

A Téarsashdz belsd udvaraba torténd behajtas esetén eldzetesen koteles irasban behajtasi

engedélyt kérni az erre rendszeresitett formanyomtatvanyon a k6zos képviseleti irodabol.

VL

A tarsashaz szerzodéses viszonyai

A tarsashaz vallalkozasi szerzddést kot a kozos képviseletet ellatd személlyel, vagy tarsasdggal.
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* A kiilonb6z6 — a haz mitkodtetéséhez kapcsolodo — fenntartési, karbantartdsi munkak végzésére
kozos képviseld vallalkozasi, illetéleg munkaszerzodést kot.

= A javitasi munkak szerzddést helyettesitd irdsos megrendelés alapjan végeztethetok.

VII.

Képviselet és a bankszamla feletti rendelkezési jog.

1.1. A k6z0os képviseld egy személyben jogosult a tarsashaz képviseletében eljarni.

1.2. A kozos képviseld jogosult a miiszaki lizemeltetési, ellendrzési feladatokat, irdsban szakiranyt

képesitéssel rendelkezd személyre vagy tarsasagra atruhazni.
1.3.  Sziikség szerint a jogi képviselettel ligyvédet meghatalmazni.

1.4. A Szamvizsgald Bizottsag eseti jelleggel kiilsé konyvvizsgalot is bevonhat munkavégzéséhez,

melyrdl a soron kdvetkezd kozgylilésen a tulajdonostarsakat tajékoztatni koteles.

1.05. A bankszamla feletti rendelkezés szabalyai:
= Altaldban egyediili alairassal a kozos képviseld rendelkezik.
= A kozos képviseld tartds akadalyoztatasa esetén a Szdmvizsgald Bizottsag egy bizottsag altal

megjeldlt tagja elso helyen, és a képviseletet ellato iroda dolgozdja.

VIII.

Z.aro rendelkezések

1.1 A jelen Szervezeti Miikodési Szabalyzatot a tarsashaz tulajdonostarsai a 2012. majus 30-an
tartott rendes kozgytilésen hozott 1/7/2012 szdmu hatarozatban, a jelenlévd tulajdoni hanyad

képviseldi egyhangulag elfogadtak.

1.2. A Szervezeti Miikddési Szabalyzat hatalyba 1épésének idopontja: 2012. junius 1.
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1.3. A jelen Szervezeti Mukddési Szabalyzat rendelkezéseit tulajdonosvaltozas esetén a jogeldd
koteles megismertetni jogutodjaval. Ezen kotelezettség a bérbeadaskor a bérbeadot hasonlod

modon terheli.

1.4.  Ezen Szervezeti Miikodési Szabalyzat az Alapitd Okirat szoros mellékletét képezi

Miskolc, 2012. méjus 30. Macropolis Téarsashaz
// 3526 Miskc ‘]L Arany J. tér 1.
Qﬁ/ Asz.: 27462784-2-05
,, /V SEf
k6zos képviseld Szamvizsgalod Bizottsag elndke
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1. sz. melléklet

Reklam és bérbeadasi szabalyzat

Ter(leti hatalya kiterjed minden a Macropolis Tarsashazban talalhatd k6zos tulajdonu tertletre, igy kiléndsen az
épilet tetézetére, homlokzatara, lépcs6hazak falazatara és nyilaszardira, liftjeire, parkolohdzara, €s ezek
burkolatara elhelyezett reklamhordozdkra.

Személyi hatalya kiterjed minden természetes vagy jogi személyre, aki az épliletben barmilyen reklamhordozat,
cegtablat kivan elhelyezni, vagy az épilet kozds tulajdonu terlileteit hasznalni kivanja beleértve az eéplilet
tulajdonosait, bérlit és/vagy az épilet valamely albetétét egyéb jogcimen hasznaldit.

Nem tartozik a szabalyzat hatalya ala a koz0s képviseld altal el6zetesen engedélyezett kdzérdekd informacio vagy
nonprofit gazdasagi tarsasag kozérdeklodesre szamot tartd hirdetménye.

A szabdlyok betartasanak felligyelete és betartatasa a K6zds Képviseleti Iroda feladata.

Ertelmezd rendelkezések

Reklam:

Olyan kozlés, tajékoztatas, illetve megjelenitési mad, amely valamely birtokba vehet6 forgalomképes ingd dolog —
ideértve a pénzt, az értékpapirt, és a pénzligyi eszkozt, valamint a dolog modjara hasznosithatd természeti erket
— (a tovabbiakban egyiitt: termék), szolgdltatas, ingatlan, vagyoni értéki jog és kotelezettség (a tovabbiakban
mindezek egydtt: aru) értékesitésének vagy mas maddon torténd igénybevételének elémozditasara, vagy e céllal
Osszefliggésben a vallalkozas neve, megjelolése, tevékenyseége népszerlsitésére vagy aru, arujelzé
ismertségének ndvelésére irdnyul.

Reklamhordozd: Reklamhordozonak mindsil minden reklam, hirdetési és promadcios tevekenység megvaldsitasi
modjara tekintet nélkdl (szd, irds, targy, nyomtatott, sokszorositott eszkoz, film, video,radio stb.) kiléndsen a
reklamtabla, molind, fényreklam, plakat, szdrdlap, zaszlo, reklamallvany, Ujsag, illetve minden egyéb vizudlis
informacids felilet, mely a rajta elhelyezett cég fogyasztok altali megismerését, kereskedelmi forgalmanak
élénkitését vagy egyéb gazdasagi célokat szolgal.

Cégtabla: A cég torvény szerint kotelezéen feltlintetendd adatait tartalmazod, ugy mint a cég nevét, értesitési
cimét, cégjegyzékszamat, adészamat, miikodési engedély szamat feltlintetd tabla, melyek mérete kilén-kilén
cégenként nem haladja meg a 0,25 m? méretet.

Informacids tabla: Az éplilet Uzleteinek, irodainak fizikai elhelyezkedését jel6l6 iranyitd tablak, melyek mérete
kiilon-kiilon albetétenként és felhasznalonként nem haladja meg a 0,125 m?méretet.

1.

A jogosulatlanul kihelyezett reklamhordozok és cégtablak eltavolitasra kertinek, melynek a felmertl6 koltséget a
kihelyezének, ennek hianyaban annak, akinek az érdekében a kihelyezés tortént a tarsashaz kiszamlazza.
2.

Az épllet tulajdonosainak illetve azok bérldinek, amennyiben a bérleti jogviszony fenndllasat igazolni tudjak az
1.sz. mellékletben megallapitott mindenkori dijakbdl 50 % kedvezmény adhato.

3.

Minden tulajdonos és bérl6 az értelmez6 rendelkezésekben régzitett méretkorlatokat meg nem haladé terjedelmdi
cégtablat jogosult téritésmentesen kilon engedély nélkil albetéte bejaratahoz kihelyezni.
4,

Minden tulajdonos és beérld a méretkorlatokat meg nem halado terjedelmii informéacids tablat jogosult
téritésmentesen kihelyezni. A kihelyezésre a K6zGs Kepviseleti Irodatol irashan engedelyt kell kerni.
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5.

Minden (zlet tulajdonos vagy bérl6je jogosult az albetétéhez tartozd éplilethomlokzat négyzetméterben kifejezett
terliletének 20%-at meg nem haladé mértékben téritésmentesen sajat lizletének azonositasahoz sziikséges
reklamtablakat kihelyezni azzal, hogy ehhez el6zetesen a kdz6s képviselet engedélyét be kell szereznie. A sajat
Uvegportaljat teritésmentesen felmatricazhatja.

6.

A 3. /4. és 5. pontban meghatarozottakon kivil minden esetben jelen szabalyzat fliggelékében meghatarozott
bérleti dijat kell a Macropolis Tarsashaz részére fizetni.
1.

A reklamfelliletek eltavolitasaval egyidejlileg koteles az eredeti allapot helyredllitasat sajat kéltségén elvégezni.

Tilos minden olyan reklam, melyet a gazdasagi reklamtevékenységrél szalé 1997. évi LVIII. térvény vagy egyéb
jogszabaly tilalmaba Utkézik.
9.

Szorolap kihelyezése a lépcséhazakban a chipes ajtok eldtt, az arra a célra szolgald gydjtében barki szamara
engedélyezett. Plakatot az éplletben kizardlag a Tarsashaz pecsétjével ellatva lehet érvényesen kihelyezni az
arra a célra létesitett hirdet6fellilet valamelyikén. Ennek hidnyaban a takaritd személyzet koteles azt azonnali
hatallyal eltavolitani.

10.

A kozos képviseld jogosult a reklam-, és bérleti szerz6désekkel kapcsolatos targyalasok lebonyolitasara és a szer-
z6dések alairasara.

11.
A beadott kérelmek elbiralasara - az éplilet arculatanak meghatarozasa, a tulajdonosi érdekek védelme, a jogsza-
balyi elGirasok betartatasa érdekében - a kozos kepviseld jogosult.
12.

Engedélykérelem kotelez6 tartalmi elemei:
o Kitoltott kerelmezési formanyomtatvany
o A bérleti jogviszony fenndllasat igazold nyilatkozat a tulajdonostol vagy bérleti szerz6dés masolata (csak bérl6
esetén)
e Latvanyterv (minimum vazlatszerten)
e Pontos hely és méret megjelélése
o Miszaki kiviteli terv készitése, mely tartalmazza a felhaszndlt anyagok tipusat, rogzités madjat, méretezését.

Amennyiben kiépitésre keril, az elektromos ellatas betaplalasanak nyomvonaldt, valamint érintésvédelmi
hiztonsagarol vald gondoskodas dokumentacioit.

13.
Amennyiben elektromos betaplalas is sziikséges a reklamfeliilethez, és az csak kozds teriletrdl valdsithatd meg,
ugy a kivitelezés soran a reklamozo kételes bevizsgalt mérgorat kiépiteni az aramforras és az aram felvevo készii-
lék kdzé. A fogyasztas elszamoldsanak madjat a szerz6désben rigziteni sziikséges.

Az engedély kiadasa nem mentesit az egyéb jogszabalyban esetlegesen megkdvetelt hatésagi engedély
beszerzése aldl.
14,
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Udvari rész sajat célra valo tartds haszndlata a Tarsashazzal kotétt bérleti szerzGdés megléte esetén
engedélyezett.

Bérl6 koteles a bérleti szerzGdésben feltlintetni a bérelni kivant terileten folytatott atalakitads pontos meghataroza-
sat, annak lebonyolitasanak maddjat, és koteleznie magat a bérleti szerzédés felbontasa esetén a mindenkori alla-
pot visszadllitasara.

Bérl6 koteles elbre rogziteni a hasznalat modjat, feltételeit, illetve minden olyan kértiiményt, amely a tulajdonosok
sajat joggyakorlasara valamilyen zavard hatassal lehet.

Amennyiben az eldzetesen bejelentettektdl eltérd modon hasznélja, a tarsashaz hozzajarulast megvonhatja €s a
bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felbonthatja.

15.
Bérl6 koteles gondoskodnia a bérelt terilet védelmérdl. A tarsashaz a bérelt tertileten elhelyezett értéktargyért
felel6sséget nem vallal.

16.
A bérelt terlileten a kdz érdekét sértd tevékenységet végezni tilos. Ebbe magaba foglaltatik a dohanyzas,
csendhaboritas, illetve minden olyan tevékenység, amely a jo izlést sérti.

17.
A koz06s kepviseld jogosult a bérleti szerzGdesekkel kapcsolatos targyalasok lebonyolitasara és a szerzédések ala-

frasara.

18.

A bérleti szerz6désben nem foglalt jogszabalyi és torvényi kitelezettségnek vald megfelelésért a bérl6 a felelGs. A
szerz6dés tartalma nem mentesit az egyéb jogszabalyban esetlegesen megkovetelt hatdsagi engedély
beszerzése aldl.
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Flggelék
Dijtablazat

a) beltéri és kuiltéri tablak, molinok, plakatok, matricak szorolapok
AJ0 méret (~1 m2) 3.000.-Ft+AFA/G
A/1 méret (~0,5 m2) 1.500.-Ft+AFA/hG
Al2 méret (~0,25 m2) 750.-Ft+AFA/hG
AI3 méret (~0,125 m2) 375.-Ft+AFA/hG
Al4 méret (~0,0625 m2) 188.-Ft+AFA/hG
b) fényreklam 5.000.- Ft + Afa/m%/ho
¢) Promacids rendezvény (egyedi megallapodas szerint)
d) Terilet bérbeadas

1) tartos bérlés (minimum 1 évre)

800.-Ft+&fa/m?ho

2) szezonalis bérlés (min. 1 honap, max. 6 hénap)
1.500.- Ft + 4fa/m?/hé

3) Promacids rendezvény (max. 10 nap)
500.- Ft + &fa/ m?/nap

Jelen szabalyzat hatélyba lép 2012. junius 1.

/ A sy Macropolis Tarsashaz
[ 1 Se / L 3526 Miskolc, Arany J. tér 1.
@i//t/ L—Xe/ u? T Asz.: 27462 784-2- 0:—"
kozos képviseld Szamvizsgald Bizottsag elndke

24



	M A C R O P O L I S
	Miskolc, A r a n y J á n o s tér 1. sz.
	T a r t a l o m j e g y z é k
	B e v e z e t é s

	II.
	A társasház belső viszonyai
	III.
	A társasház szervezete és irányítási rendszere.
	Záró rendelkezések





